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Das Grundsttick, in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof, liegt
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im Central Quartier in der LandwehrstralRe zwischen dem Altstadt-
ring und der Theresienwiese. An diesem urbanen, zentralen und

vernetzten Standort findet man zahlreiche Supermarkte, Einzelhan-
delsgeschafte sowie ein umfangreiches kulinarisches Angebot. Die

Landwehrstral3e war schon immer vom Handel gepragt, was sie bis

heute durch ihre besonderen und architektonisch wertvollen Fassaden

auszeichnet.
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Raum fUr neue
Arbeitswelten

Unsere Buroflachen bieten verschiedene Gro3en und die
Moglichkeit zur Anmietung Gber mehrere Stockwerke. Dank
flexibler Grundrissgestaltung und durchdachter Gebaude-
konzeption schaffen sie ideale Arbeitsumgebungen
New Work und Arbeitswelten 4.0.

Corporate Social
Responsibility

Die begriinten Dachterrassen sowie der Innenhof
mit vielen Freiflachen dienen der Artenvielfalt und
dem Stadtklima. Sie ermdéglichen Regenwasser-
management, sorgen im Sommer fur einen spurbaren
Kuhleffekt und verbessern damit das Mikroklima.
Die Begriinung mit heimischen Pflanzen schafft auch
fur die kleinsten Stadtbewohner einen Wohlfthlort.

Nachhaltigkeit

Mit landN setzt die Urban Progress auf eine nachhaltige
Revitalisierung des Gebaudebestands anstatt auf Abriss.
Dank der Transformation werden wertvolle Ressourcen
eingespart und der CO2-Ausstol3 reduziert. Historische
Substanz und modernes Design verschmelzen hier zu
einer einzigartigen Arbeitsumgebung.

Zertifizierung

Die angestrebte Zertifizierung nach BREEAM Exzellent
steht fur hohe 6kologische und betriebliche Standards und
unterstreicht den Anspruch an eine zukunftsorientierte
Bestandsimmobilie.



ca. 380 m? Mietflache (BGF)
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Gastro mit Assembly Hall Innenhof
SC h G. N i ar -t e N + Atrium flr interne und externe Events + Ruhepol fir Wohlbefinden und Stressabbau
g + Représentativer Eingangsbereich + Verbesserte Luftqualitat durch Begriinung o
) i ) +Zusammenspiel verschiedener Materialien + Exklusive Outdoor-Events und Veranstaltungen maéglich g
+ Bistro fir ein schnelles Croissant +7 Meter hohe Town-Hall 4
oder Kaffee vor dem ersten Meeting g
+ Entspannung im Innenhof beim Lunch 5

+ After-Work-Drink mit den Kollegen

WC-D
Flucht-
treppenhaus
==
IC-H o
E=
=
=
=
|
——— Il

Thi kf’i T il [

e | O 1 O L

Think-

Tank g
O 4o ’
[ T =

‘\;
PR
H O g!
CT 1 1 i
Biro ——Jerrasse
r— T T 7 - i
W 5109 ‘
[ R W T
[t S i
]







Tiefgarage

Treppenhaus
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adestation fir Fahrricer | —
*Schranklésung’ absperrbar

Fahrrader

Vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten

+ Bequeme Parkplatze fir Auto und Fahrrad
+ Exklusiver Zugang durch Autoaufzug

+ kein Parkplatzstress in der Innenstadt

+ Lagerrdume fur mehr Platz im Blro

Fahrrad-und,

Fahrrad Hub

+ Grof3zlgige Abstellflachen fir dein Lieblings-Bike

+ Praktische Schliel3facher zur Verstauung der Fahrrad-Ausristung
+ Duschen fir Biker und Schnellwalker

+ Komfortable Stellplatze fur entspannte Autofahrer

+ Hohe Sicherheit und Sichtbarkeit durch groBzugige Verglasungen
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ca. 900 m? Mietflache (BGF)

Flexible
BUrokonzepte

+ Unterschiedliche BurogréBen moglich

+ Viel natirliches Licht von beiden Seiten

+ Offene und lebendige Raumwirkung

+ Multifunktionale Raumgestaltung

+ Eignung flr Arbeitswelten 4.0 und New Work
+ Flexible Gestaltung der Flachen

+ Einladende Meetingraume

—

.
1] \
' Hibles
iten

i

Besprechung

1 O
i n

Technik/
EDV

opt. nutzbare
Nischen

Treppenhaus
und Aufzug

Flucht-
treppenhaus

Besprechung

mE =

Besprechung
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Sichtbeziehung
zur Assembly Hall , —

+ Blros mit Ausblick auf die zentrale Assembly Hall

+ Grof3zligige Assembly Hall mit Kunstwerk

+ Offenes und lichtdurchflutetes Raumkonzept fir eine
angenehme Arbeitsatmosphare

+ Zentrale Lage im Gebaude
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ca. 760 m? Mietflache (BGF)
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Flexible
BUrokonzepte

+ Unterschiedliche BurogréBen moglich

+ Viel natirliches Licht von beiden Seiten

+ Offene und lebendige Raumwirkung

+ Multifunktionale Raumgestaltung

+ Eignung flr Arbeitswelten 4.0 und New Work
+ Flexible Gestaltung der Flachen

+ Einladende Meetingraume
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Begrinter
Terrassengarten , —

+ Erholsame Pause im Griinen

+ Lockere Atmosphare beim Kundengesprach
+ Uberdachter AuRenbalkon

+ Nachhaltige Gestaltung

+ Reduzierung von Larm

+ Verbesserung des Mikroklimas

+ Kuhleffekt im Sommer

+ Erhdhung der Energieeffizienz
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ca. 750 m? Mietflache (BGF)
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Flexible Besondere

LA L L
BUrokonzepte Balkonsituation ] —
+ Unterschiedliche BurogréBen moglich + Beidseitig betretbarer Balkon mit vielfaltigen Nutzung- 7 [~
+ Viel naturliches Licht von beiden Seiten moglichkeiten: als Kommunikationszone oder Riickzugsort ?, I N@
+ Offene und lebendige Raumwirkung fur kreative Pausen 5 - }
+ Multifunktionale Raumgestaltung + Blick ins Griine
+ Eignung flr Arbeitswelten 4.0 und New Work + Exklusiver AuBenbereich
+ Flexible Gestaltung der Flachen + Attraktives Raumgefuhl

+ Einladende Meetingraume



ca. 740 m? Mietflache (BGF)
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Flexible
BUrokonzepte

+ Unterschiedliche BurogréBen moglich

+ Viel natirliches Licht von beiden Seiten

+ Offene und lebendige Raumwirkung

+ Multifunktionale Raumgestaltung

+ Eignung flr Arbeitswelten 4.0 und New Work
+ Flexible Gestaltung der Flachen

+ Einladende Meetingraume
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Besprechung

Begrinte
Auf3enbereiche

+ Balkon mit Blick in den Innenhof
+ Nachhaltige Gestaltung

+ Blick ins Gruine

+ Reduzierung von Larm

+ Verbesserung des Mikroklimas
+ Erhéhung der Energieeffizienz
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ca. 330 m? Mietflache (BGF)
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Flexible Dachgdrten

e
B u r O k O n Z e p -l: e + Direkter Zugang zur Dachterrasse *‘
+ Outdoorkiche zum gemeinsamen Kochen 3
+ Viel natrliches Licht von beiden Seiten + Yoga im Morgenlicht B [~
+ Offene und lebendige Raumwirkung + Afterwork Come-Together mit Abendsonne § L __
+ Multifunktionale Raumgestaltung + Blick Uber die Dacher bis zur Alpenkette e F—— }
+ Eignung fur Arbeitswelten 4.0 und New Work + Outdoor-Pavillon =
+ Flexible Gestaltung der Flachen + Pflanztrége mit Blumen und Grasern

+ Einladende Meetingraume + Gemutliches Zusammensitzen in der Mittagspause






ca. 330 m? Mietflache (BGF)
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Flexible Eindrucksvoller Privatsphdre

BUrokonzepte Panoramablick und Exklusivitat —

+ Panoramablick von den beeindruckenden Alpen bis hin + Kein Durchgangsverkehr

+ Unterschiedliche BurogréBen moglich

Landwehrstrale

+ Viel natdrliches Licht von beiden Seiten zum malerischen Stadtbild Miinchens + Ruhige Atmosphare

+ Offene und lebendige Raumwirkung + Inspirierendes Arbeitsumfeld

+ Multifunktionale Raumgestaltung + Wow-Effekt fir Ihre Kunden und Geschéftspartner
+ Eignung flr Arbeitswelten 4.0 und New Work + Blick ins Griine

+ Flexible Gestaltung der Flachen
+ Einladende Meetingraume






Lage
Landwehrstral3e 61

80336 Munchen

+ Erstklassige Lage im Herzen Mlnchens

+ Beste Anbindung und Erreichbarkeit

+ Central Quartier, nahe Hauptbahnhof und
Theresienwiese

+ Multikulturelles Viertel im Wandel

Objekt

+ 7-geschossiges revitalisiertes Blurogebaude mit modernen
Arbeitswelten

+ Flexible Grundrissgestaltung durch Gebaudekonzeption

+ Flacheneinheiten von ca.

330m?2 bis 4.200m?

BGF, Option: Multi- oder Single-Tenant

+ Balkone bzw. Terrassen auf allen Etagen
+ Bistro mit Schanigarten
+ Einzigartige Gemeinschaftsflachen
Dachterrasse mit Outdoorklche und Alpenblick,
Reprasentative Veranstaltungsflache Assembly Hall,
Begrunter Innenhof zur Erholung
+ Fahrrad-Hub mit innenliegenden Stellplatzen,
Duschen, Spinden, Reparatur- und Ladestation
+ PKW-Stellplatze ebenerdig und in der Tiefgarage,
E-Ladestationen moglich
+ Smarte Paketbox fur alle Mitarbeiter

Verfligbarkeit
+ Mieterausbau Q4 2026
+ Bezugsfertig Q1 2027

Belichtung

+ Nord-Sud Ausrichtung, Gebaudetiefen von ca. 5 m,
12 m und 14 m ermdglichen sehr gute Belichtung
aller Flachen

+ Lichte Raumhohe
EGca.3m,ab 1.0Gca. 2,90 m, DG ca. 4,80 m

Sonnenschutz
+ Manuell zu steuernde Raffstores
+ Ausrichtung nach personlichem Empfinden

Heizung und Kiihlung
+ Heiz- und Kahlsegel / Umluftkihlgerate
+ Klimatisierung der Serverraume bereits vorbereitet

Energie
+ Nahversorgung
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Datentechnik

+ Verkabelung bis zum Ubergabepunkt Mieteinheit

mittels Glasfaser

Bodenbelag

+ Designboden

Sanitdarkerne
+ Hochwertig ausgestattet

ESG

+ Angestrebte Zertifizierung: BREEAM Exzellent
(Bestand)

+ Reduzierung CO,-Ausstol3 durch nachhaltige
Revitalisierung

+ Einsparung wertvoller Ressourcen

+ Nachhaltige Arbeitswelt

+ Durch Begrunung Kuhleffekt im Sommer und
Verbesserung des Mikroklimas

+ Regenwassermanagement




E¥suiE Unsere Netzwerkhauser

iy, virtuell erleben.

S

Secure Your
Office Space.
Join The
Network.

KONTAKT

Janik Bohne

Projektentwicklung / Akquisition
jp@urbanprogress.de
+49(172) 26 36 335

URBAN PROGRESS GMBH

Gotzinger Str. 19

81371 Munchen URBAN
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