
EIN PROJEKT DER



landN in the 
	 Heart of Munich!



MÜNCHEN HAUPTBAHNHOF

FRAUENKIRCHE

MARIENPLATZ



LANDWEHRSTRASSE

BAYERSTRASSE

3,6 km zum Marienplatz: 
          13 Min  
            8 Min direkte Anbindung

1,3 km zur Theresienwiese: 
            4 Min  
            6 Min 

1,0 km zur Isar: 
            5 Min  
            8 Min bis zum Flaucher
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comN – Das Netzwerkhaus 
ein Bauvorhaben von Urban Progress GmbHWWW.COMN.DE

EINKAUFSMÖGLICHKEITEN:
        50 m Bäckerei Neulinger 
        50 m Zeitungskiosk 
      300 m Metzgerei 
      300 m Apotheke      
      300 m Bürobedarf 
      350 m Penny 
      500 m Edeka 
      500 m Sendlinger Hofladen 
      550 m Aldi Süd 
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UMLIEGENDE  
GASTRONOMIEN:
      100 m Trattoria Gennaro Bussone (italienisch) 
      280 m Saluki (italienisch) 
      280 m Ćevabdžinica 10 (bosnisch) 
      300 m Spezlwirtschaft (bayerisch) 
      300 m Gaststätte Großmarkthalle (bayerisch) 
      500 m Manouche (libanesisch) 
      550 m Alte Utting (international) 
      550 m Centro Espanol (spanisch) 
      600 m Ninh Restaurant (vietnamesisch)
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INNENSTADT 
SENDLINGER TOR

SPORT- UND  
FREIZEITMÖGLICHKEITEN:
      350 m EMS Training Bodystreet, Fitnessstudio      

      700 m Südbad: Schwimmbad der Stadt München mit  
      Innen- und Aussenbereich

      750 m SPORTS & HEALTH Fitness-Club, Fitnessstudio 

      750 m Yogalife, Yogsstudio      

       1,8 km Flaucher: Grünzug mit Wald und Wiesen, direkt 
      an der Isar, beliebte Bade- und Grillplätze;  
      800 m direkter Zugang über Fahrrad- und Fußweg
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MITTLERER RING B2R 
UND A 95

NAHERHOLUNGSGEBIET 
FLAUCHER

02

DREIMÜHLEN 
VIERTEL

04

150 m zur nächsten Bushaltestelle
200 m zur U-Bahn Station Implerstraße (U3, U6)

 1,2 km zur B2R (Mittlerer Ring) 
 3,0 km zum Münchner HBF (11 Min)

  46 km zum Flughafen (50 Min),  
  ÖPNV, nur 1x umsteigen
300 m zur nächsten MVG-Radstation 
500 m zur nächsten Tankstelle

ANBINDUNGEN / ENTFERNUNGEN:

MICRO 
      KOSMOS
–––
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04

MÜNCHEN HBF

ALTSTADTRING

3,6 km zum Marienplatz: 
          13 Min  
            8 Min direkte Anbindung

1,3 km zur Theresienwiese: 
            4 Min  
            6 Min 

1,0 km zur Isar: 
            5 Min  
            8 Min bis zum Flaucher
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comN – Das Netzwerkhaus 
ein Bauvorhaben von Urban Progress GmbHWWW.COMN.DE
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      600 m Ninh Restaurant (vietnamesisch)
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SENDLINGER TOR

SPORT- UND  
FREIZEITMÖGLICHKEITEN:
      350 m EMS Training Bodystreet, Fitnessstudio      

      700 m Südbad: Schwimmbad der Stadt München mit  
      Innen- und Aussenbereich

      750 m SPORTS & HEALTH Fitness-Club, Fitnessstudio 

      750 m Yogalife, Yogsstudio      

       1,8 km Flaucher: Grünzug mit Wald und Wiesen, direkt 
      an der Isar, beliebte Bade- und Grillplätze;  
      800 m direkter Zugang über Fahrrad- und Fußweg
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150 m zur nächsten Bushaltestelle
200 m zur U-Bahn Station Implerstraße (U3, U6)

 1,2 km zur B2R (Mittlerer Ring) 
 3,0 km zum Münchner HBF (11 Min)

  46 km zum Flughafen (50 Min),  
  ÖPNV, nur 1x umsteigen
300 m zur nächsten MVG-Radstation 
500 m zur nächsten Tankstelle
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1,0 km zur Isar: 
            5 Min  
            8 Min bis zum Flaucher

 

 

 

VOLKSTHEATER

BAHNWÄRTER 
THIEL

KULTURZENTRUM
LUISE

ALTE
UTTING 

KYREINSTRASSE

THALKIR
CHNER STRASSE

IS
AR

ST
A

D
TB

A
CH

ESS
A

RTS 
RE

N
H

C
RI

KL
A

HT

IM
P

LE
R

ST
R

A
SS

E
IM

P
LE

R
ST

R
A

SS
E

GROSSMARKT
MÜNCHEN

GOTZINGER
PLATZ

 

POCCISTRASSE

TUM
BLI

N
GER

ST
RASS

E

VALLEYSTRASSE

OBERLÄNDERSTRASSE

LINDWURM

LINDWURMSTRASSE

09

07

06

05

01

02

03

03

01

02

04

06

08

09

05

08

05

07

comN – Das Netzwerkhaus 
ein Bauvorhaben von Urban Progress GmbHWWW.COMN.DE

EINKAUFSMÖGLICHKEITEN:
        50 m Bäckerei Neulinger 
        50 m Zeitungskiosk 
      300 m Metzgerei 
      300 m Apotheke      
      300 m Bürobedarf 
      350 m Penny 
      500 m Edeka 
      500 m Sendlinger Hofladen 
      550 m Aldi Süd 

01

02

03

04

05

06

07

08

09

UMLIEGENDE  
GASTRONOMIEN:
      100 m Trattoria Gennaro Bussone (italienisch) 
      280 m Saluki (italienisch) 
      280 m Ćevabdžinica 10 (bosnisch) 
      300 m Spezlwirtschaft (bayerisch) 
      300 m Gaststätte Großmarkthalle (bayerisch) 
      500 m Manouche (libanesisch) 
      550 m Alte Utting (international) 
      550 m Centro Espanol (spanisch) 
      600 m Ninh Restaurant (vietnamesisch)

01

05

02

06

03

07

08

08

04

INNENSTADT 
SENDLINGER TOR

SPORT- UND  
FREIZEITMÖGLICHKEITEN:
      350 m EMS Training Bodystreet, Fitnessstudio      
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200 m zur U-Bahn Station Implerstraße (U3, U6)

 1,2 km zur B2R (Mittlerer Ring) 
 3,0 km zum Münchner HBF (11 Min)
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KLINIKVIERTEL

CAMPUS MEDIZIN

ISARVALLEY

Am Puls der 
Metropole München
Das Grundstück, in unmittelbarer Nähe zum Hauptbahnhof, liegt 
im Central Quartier in der Landwehrstraße zwischen dem Altstadt-
ring und der Theresienwiese. An diesem urbanen, zentralen und 
vernetzten Standort findet man zahlreiche Supermärkte, Einzelhan-
delsgeschäfte sowie ein umfangreiches kulinarisches Angebot. Die 
Landwehrstraße war schon immer vom Handel geprägt, was sie bis 
heute durch ihre besonderen und architektonisch wertvollen Fassaden 
auszeichnet.

ANBINDUNGEN / ENTFERNUNGEN

	 500 M ZUM HBF MÜNCHEN

	 300 M ZUR U-BAHN STATION THERESIENWIESE (U4, U5)

	 2 KM ZUR B2R (MITTLERER RING)

	 40 KM ZUM FLUGHAFEN (40 MIN),
	 ÖPNV DIREKTE VERBINDUNG

1,3 KM ZUM MARIENPLATZ / ZENTRUM ALTSTADT
	 8 MIN
	 12 MIN

ZUM ENGLISCHEN GARTEN
	 12 MIN 
	 18 MIN

3,6 km zum Marienplatz: 
          13 Min  
            8 Min direkte Anbindung

1,3 km zur Theresienwiese: 
            4 Min  
            6 Min 

1,0 km zur Isar: 
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Central Quartier





Begrünte Dachterrassen



Assembly Hall 



Unsere Büroflächen bieten verschiedene Größen und die 
Möglichkeit zur Anmietung über mehrere Stockwerke. Dank 
flexibler Grundrissgestaltung und durchdachter Gebäude-
konzeption schaffen sie ideale Arbeitsumgebungen für 
New Work und Arbeitswelten 4.0.

Raum für neue 
Arbeitswelten

Nachhaltigkeit 
Mit landN setzt die Urban Progress auf eine nachhaltige 
Revitalisierung des Gebäudebestands anstatt auf Abriss. 
Dank der Transformation werden wertvolle Ressourcen 
eingespart und der CO2-Ausstoß reduziert. Historische 
Substanz und modernes Design verschmelzen hier zu 
einer einzigartigen Arbeitsumgebung.  

Die begrünten Dachterrassen sowie der Innenhof 
mit vielen Freiflächen dienen der Artenvielfalt und 
dem Stadtklima. Sie ermöglichen Regenwasser-
management, sorgen im Sommer für einen spürbaren 
Kühleffekt und verbessern damit das Mikroklima. 
Die Begrünung mit heimischen Pflanzen schafft auch 
für die kleinsten Stadtbewohner einen Wohlfühlort. 

Corporate Social 
Responsibility

Zertifizierung
Die angestrebte Zertifizierung nach BREEAM Exzellent 
steht für hohe ökologische und betriebliche Standards und 
unterstreicht den Anspruch an eine zukunftsorientierte 
Bestandsimmobilie.
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Was darf es sein?
Showroom, Restaurant 
oder Büro?

 EG

CSMM GmbH

WERK3, Atelierstrasse 14

81671 München

Deutschland

+49 89 9601599-0

info@cs-mm.com

www.cs-mm.com

N

EG Vermarktungsgrundriss
001 - Landwehrstraße 61, Flurstück 7435, Gemarkung München, Sektion 5

Datum

Maßstab

15.12.2025

1:200

Auftraggeber Kapuziner Grundbesitz GmbH

vertr. durch Urban Progress

Nördliche Münchner Straße 23

82031 München

Deutschland

L
A

N
D

W
E

H
R

S
T

R
A

S
S

E

P
A

R
K

S
T

R
E

IF
E

N

G
E

H
W

E
G

TerrasseBüro

WC - D

WC - H

Think-

Tank

Think-

Tank

Technik/

EDV

Umkleiden/

Duschen

WC
Eingang

Empfang

Mieter

Tee-

küche
Besprechung

Back-

office

 KücheGastronomie

Fahrrad- und

Autoaufzug

Flucht-

treppenhaus

Treppenhaus

und Aufzug

WC

WC-

Beh.

Assembly

Hall

Besprechung

Welcome

board

opt. nutzbare

Nischen

Durchfahrt

und Zugang

Parkplätze

Technik

Wirtsgarten

Freischank-

fläche

L
a

n
d

w
e

h
rs

tr
a

ß
e

Gastro mit 
Schanigarten
+ Bistro für ein schnelles Croissant 
   oder Kaffee vor dem ersten Meeting
+ Entspannung im Innenhof beim Lunch
+ After-Work-Drink mit den Kollegen 

+ Atrium für interne und externe Events
+ Repräsentativer Eingangsbereich
+ Zusammenspiel verschiedener Materialien 
+ 7 Meter hohe Town-Hall

Assembly Hall
+ Ruhepol für Wohlbefinden und Stressabbau
+ Verbesserte Luftqualität durch Begrünung
+ Exklusive Outdoor-Events und Veranstaltungen möglich

Innenhof

ca. 380 m² Mietfläche (BGF)
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Ade  UG
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Vielseitige 
Nutzungsmöglichkeiten
+ Bequeme Parkplätze für Auto und Fahrrad
+ Exklusiver Zugang durch Autoaufzug
+ kein Parkplatzstress in der Innenstadt
+ Lagerräume für mehr Platz im Büro

+ Großzügige Abstellflächen für dein Lieblings-Bike
+ Praktische Schließfächer zur Verstauung der Fahrrad-Ausrüstung
+ Duschen für Biker und Schnellwalker
+ Komfortable Stellplätze für entspannte Autofahrer
+ Hohe Sicherheit und Sichtbarkeit durch großzügige Verglasungen

Fahrrad Hub
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vertr. durch Urban Progress
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+ Unterschiedliche Bürogrößen möglich 
+ Viel natürliches Licht von beiden Seiten 
+ Offene und lebendige Raumwirkung
+ Multifunktionale Raumgestaltung
+ Eignung für Arbeitswelten 4.0 und New Work
+ Flexible Gestaltung der Flächen
+ Einladende Meetingräume

Flexible 
Bürokonzepte

+ Büros mit Ausblick auf die zentrale Assembly Hall 
+ Großzügige Assembly Hall mit Kunstwerk 
+ Offenes und lichtdurchflutetes Raumkonzept für eine
   angenehme Arbeitsatmosphäre 
+ Zentrale Lage im Gebäude

Sichtbeziehung 
zur Assembly Hall

ca. 900 m² Mietfläche (BGF)





Großraum-Office
oder lieber privat?  
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vertr. durch Urban Progress
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+ Erholsame Pause im Grünen
+ Lockere Atmosphäre beim Kundengespräch
+ Überdachter Außenbalkon
+ Nachhaltige Gestaltung
+ Reduzierung von Lärm
+ Verbesserung des Mikroklimas
+ Kühleffekt im Sommer
+ Erhöhung der Energieeffizienz

Begrünter 
Terrassengarten

Flexible 
Bürokonzepte

ca. 760 m² Mietfläche (BGF)

+ Unterschiedliche Bürogrößen möglich 
+ Viel natürliches Licht von beiden Seiten 
+ Offene und lebendige Raumwirkung
+ Multifunktionale Raumgestaltung
+ Eignung für Arbeitswelten 4.0 und New Work
+ Flexible Gestaltung der Flächen
+ Einladende Meetingräume
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+ Beidseitig betretbarer Balkon mit vielfältigen Nutzung-
   möglichkeiten: als Kommunikationszone oder Rückzugsort 
   für kreative Pausen
+ Blick ins Grüne
+ Exklusiver Außenbereich
+ Attraktives Raumgefühl

Besondere 
Balkonsituation

Flexible 
Bürokonzepte

ca. 750 m² Mietfläche (BGF)

+ Unterschiedliche Bürogrößen möglich 
+ Viel natürliches Licht von beiden Seiten 
+ Offene und lebendige Raumwirkung
+ Multifunktionale Raumgestaltung
+ Eignung für Arbeitswelten 4.0 und New Work
+ Flexible Gestaltung der Flächen
+ Einladende Meetingräume



Kurzer Catch-Up 
in der Teeküche, 
Lounge oder auf 
dem Balkon?
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+ Balkon mit Blick in den Innenhof
+ Nachhaltige Gestaltung
+ Blick ins Grüne
+ Reduzierung von Lärm
+ Verbesserung des Mikroklimas
+ Erhöhung der Energieeffizienz

Begrünte 
Außenbereiche

Flexible 
Bürokonzepte

ca. 740 m² Mietfläche (BGF)

+ Unterschiedliche Bürogrößen möglich 
+ Viel natürliches Licht von beiden Seiten 
+ Offene und lebendige Raumwirkung
+ Multifunktionale Raumgestaltung
+ Eignung für Arbeitswelten 4.0 und New Work
+ Flexible Gestaltung der Flächen
+ Einladende Meetingräume
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Auftraggeber Kapuziner Grundbesitz GmbH
vertr. durch Urban Progress

Nördliche Münchner Straße 23

82031 München

Deutschland
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+ Direkter Zugang zur Dachterrasse
+ Outdoorküche zum gemeinsamen Kochen
+ Yoga im Morgenlicht
+ Afterwork Come-Together mit Abendsonne
+ Blick über die Dächer bis zur Alpenkette
+ Outdoor-Pavillon
+ Pflanztröge mit Blumen und Gräsern
+ Gemütliches Zusammensitzen in der Mittagspause

Dachgärten

+ Viel natürliches Licht von beiden Seiten 
+ Offene und lebendige Raumwirkung
+ Multifunktionale Raumgestaltung
+ Eignung für Arbeitswelten 4.0 und New Work 
+ Flexible Gestaltung der Flächen
+ Einladende Meetingräume

Flexible 
Bürokonzepte

ca. 330 m² Mietfläche (BGF)





Hoch hinaus – 
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Flexible 
Bürokonzepte

+ Panoramablick von den beeindruckenden Alpen bis hin 
	 zum malerischen Stadtbild Münchens
+ Inspirierendes Arbeitsumfeld
+ Wow-Effekt für Ihre Kunden und Geschäftspartner
+ Blick ins Grüne

Eindrucksvoller
Panoramablick

+ Kein Durchgangsverkehr 
+ Ruhige Atmosphäre 

Privatsphäre 
und Exklusivität

ca. 330 m² Mietfläche (BGF)

+ Unterschiedliche Bürogrößen möglich 
+ Viel natürliches Licht von beiden Seiten 
+ Offene und lebendige Raumwirkung
+ Multifunktionale Raumgestaltung
+ Eignung für Arbeitswelten 4.0 und New Work
+ Flexible Gestaltung der Flächen
+ Einladende Meetingräume





	 Landwehrstraße 61
	 80336 München

+ Erstklassige Lage im Herzen Münchens
+ Beste Anbindung und Erreichbarkeit
+ Central Quartier, nahe Hauptbahnhof und 
	 Theresienwiese
+ Multikulturelles Viertel im Wandel

Lage

+ 7-geschossiges revitalisiertes Bürogebäude mit modernen 
	 Arbeitswelten
+ Flexible Grundrissgestaltung durch Gebäudekonzeption
+ Flächeneinheiten von ca. 

	 330 m²  bis 4.200 m² 
	 BGF, Option: Multi- oder Single-Tenant

+ Balkone bzw. Terrassen auf allen Etagen
+ Bistro mit Schanigarten
+ Einzigartige Gemeinschaftsflächen
		 Dachterrasse mit Outdoorküche und Alpenblick, 
		 Repräsentative Veranstaltungsfläche Assembly Hall, 
		 Begrünter Innenhof zur Erholung
+ Fahrrad-Hub mit innenliegenden Stellplätzen, 
	 Duschen, Spinden, Reparatur- und Ladestation 
+ PKW-Stellplätze ebenerdig und in der Tiefgarage, 
	 E-Ladestationen möglich
+ Smarte Paketbox für alle Mitarbeiter 

Objekt

+ Mieterausbau Q4 2026 
+ Bezugsfertig Q1 2027

Verfügbarkeit

+ Nord-Süd Ausrichtung, Gebäudetiefen von ca. 5 m, 
	 12 m und 14 m ermöglichen sehr gute Belichtung 
	 aller Flächen
+ Lichte Raumhöhe	 EG ca. 3 m, ab 1. OG ca. 2,90 m, DG ca. 4,80 m 

Belichtung 

+ Manuell zu steuernde Raffstores  
+ Ausrichtung nach persönlichem Empfinden 

Sonnenschutz 

+ Heiz- und Kühlsegel / Umluftkühlgeräte
+ Klimatisierung der Serverräume bereits vorbereitet 
 

Heizung und Kühlung

+ Designboden
Bodenbelag

+ Hochwertig ausgestattet 
Sanitärkerne

+ Nahversorgung
Energie 

+ Verkabelung bis zum Übergabepunkt Mieteinheit 
	 mittels Glasfaser 

Datentechnik 

+ Angestrebte Zertifizierung: BREEAM Exzellent 
	 (Bestand)
+ Reduzierung CO2-Ausstoß durch nachhaltige 
	 Revitalisierung
+ Einsparung wertvoller Ressourcen
+ Nachhaltige Arbeitswelt
+ Durch Begrünung Kühleffekt im Sommer und 
	 Verbesserung des Mikroklimas
+ Regenwassermanagement

ESG



KONTAKT

URBAN PROGRESS GMBH
Gotzinger Str. 19
81371 München
urbanprogress.de

Janik Bohne
Projektentwicklung / Akquisition
jb@urbanprogress.de
+49 (172) 26 36 335

Unsere Netzwerkhäuser 
virtuell erleben.

Secure Your 
Office Space. 
Join The 
Network.   


